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Lidt om lokalplaner og deres virkninger

P4 denne side fortelles lidt om, hvad en lokalplan er, og
hvilken betydning den har for grundejere og beboere mfl. -
Den, der i forvejen kender til lokalplaner, kan springe denne

side over og alene lese de folgende sider, der handler om
selve lokalplanen og dens indhold.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er en lokalplan?

I Lov om planlaegning er det bestemt, at der skal udarbejdes
en lokalplan, nir man ensker at gennemfore udstykninger af
et vist omfang, nar der skal gennemfores storre bygge- og
anlagsarbejder og i visse andre tilfelde. Hensigten hermed
er at sikre, at disse dispositioner far en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenhang med allerede eksisterende
bebyggelse og anlaeg samt med kommunens planer i gvrigt.
I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen altsd er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt i samarbejde med en
bygherre eller anden interesseret part - kan man fastlagge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan fx
indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal benyttes
til, hvor store de enkelte parceller skal vere, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen skal
udformes og hvilket omfang den ma have, hvorledes friarea-
lerne skal tilretteleegges, hvordan tekniske anlaeg skal
udformes og placeres - og en lang rekke andre forhold.
Lokalplanen behover ikke i alle tilfelde vere sa detaljeret,
men hvor der er behov for det, kan man séledes meget ngje

. fastlegge kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.
Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangs-
méide, der er fastsat i Lov om planlegning. Bla. skal
- offentligheden - ikke mindst ejere og lejere i det omrade, der
bereres af lokalplanen - have adgang til at tage stilling til
_ planen og fremkomme med eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Nir lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelter foretaget endringer

| Hvilke virkninger har lokalplanen?

~Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, gaelder nogle midlertidige retsvirkninger, og
nérlokalplanen er endeligt vedtaget, indtraeder lokalplanens
varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er ende-
ligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme,
dereromfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en méde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der gelder séledes
etmidlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og 2ndring
af anvendelsen (lovens § 17). Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendommene kan derimod fortsattes som
hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og endrings-
forslag er udlebet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
tiludnyttelse afenejendom i overensstemmelse med forslaget.
En forudstning herfor er, at der er overensstemmelse med
kommuneplanen og der ikke er tale om at pibegynde et sterre
byggearbejde mv. De midlertidige retsvirkninger gaelder fra
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efter forslag fra befolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af
kommunalbestyrelsen. Den er hermed bindende for de enkelte
grundejere mfl. Planen bliver desuden tinglyst pA hverenkelt
ejendom i det omride, planen omfatter. Man opnar dermed
sikkerhed for, at planen erkendt af de bererte parter, og atden
fremtidige udvikling i kvarteretogsdi virkeligheden forleber
i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmade, kommunen efter loven er forpligtet til at
folge. Man ber vaere opmarksom pi, at planen ferst og
fremmest er et planlaegningsredskab, der er af vaerdi for den
enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der opstar harmo-
niske bebyggelsesforhold, og den sikrer p4 samme tid den
enkelte beboer de friest mulige vilkar samtidig med at yde
ham beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler sigtil
gener. Dette betyder i praksis, at man, nr man udarbejder
planen, m3 soge at finde det balancepunkt, hvor de
begrensninger, der pilegges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsa har karakter af beskyttelsesforanstaltninger
mod en ugnsket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor der
skal planleggesheltnye kvarterer ellerandre nyanlegibyen
og pé landet, kan den veere vaerdifuld i allerede eksisterende
byomrider - hvad enten planen skal sikre gennemforelse af
sterre endringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
smazndringer, der til stadighed sker, foregar pd en harmonisk
méde.

datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjstindtil et &refter offentliggorelsen.

Lokalplanens varigeretsvirkninger: Efter kommunalbe-
styrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattetafplanen, ifolge
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag mv., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre vasentlige fravigelser af lokalplanens bestemmel-
ser, under forudsatning af, at dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Indhold: En lokalplanredeggrelse og en lokalplan

1. Lokalplanredeggrelsen giver en beskrivelse af de eksisterende forhold, af lokal-
planens formél og indhold samt dens forventede virkninger - og af forholdet til
anden planlegning.

Denne del har alene til form3l at orientere grundejere, lejere og andre interesse-
rede parter om den planlagte udvikling.

2. Lokalplanen bestir af et tekstafsnit (i form af en rekke paragraffer) samt
kortbilag.

Lokalplanen er bindende for grundejere og panthavere mfl., og den tinglyses pé
alle ejendomme i planlegningsomridet.

Lokalplanredeggrelse

De nuvarende forhold

Omridet omfatter Kongslundskolens areal, to énfamiliechuse samt et mindre
landbrugsareal nord for skolen. Inden for skolens areal findes skolens bygninger
samt skolegdrd og have mv. Skolen grenser direkte til amtsvejen Middelfartve;j.
Landbrugsarealet, der forudsattes frastykket en eksisterende landbrugsejendom,
er dbent og ubebygget. Lokalplanomridets terren er nasten fladt.

Beskrivelse af planens indhold

Lokalplanen skal §bne mulighed for, at der kan opfgres en ny klasseflgj ved
Kongslundskolen. Det er hensigten, at byggeriet skal kunne std ferdigt i 1998.
Skolens areal er imidlertid sd begrenset, at der skal erhverves et mindre areal mod
nord fra en tilstgdende landbrugsejendom for at give plads for nybyggeriet. Da
ejeren af denne ejendom har kgbt arealet med ophgrsstgtte, er der pd jorden
tinglyst en deklaration om, at jorden tidligst kan videreszlges den 31.8.2002.
Strukturdirektoratet kan ikke dispensere fra deklarationen, hvorfor arealet til
skoleudvidelsen kun kan erhverves gennem en ekspropriation. Lokalplanen
danner grundlag herfor iflg. Planlovens kap. 11. Lokalplanen indeholder i gvrigt
bestemmelser om udformningen af bebyggelsen, siledes at der sikres et
harmonisk samspil med omgivelserne og en god sammenha&ng mellem eksisteren-
de og ny bebyggelse.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning mv.

1. Kommune- og lokalplaniegningen. Lokalplanomrddet er beliggende i det bne
land og er ikke omfattet af den gzldende kommuneplans rammeinddeling
(Kommuneplan 1995-2005). Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleg
(tilleg nr. 1), hvori rammerne for lokalplanlegningen er fastlagt.

2. Vej- og stiplanlegningen. Lokalplanomridet grenser til landevej nr. 613
Middelfart-Bogense (amtsvej). I regionplanlegningen er det sikret, at landevejen
pd lengere sigt kan forlegges til en sydligere beliggenhed. Forlegningen mé
antages at medfgre, at vejstykket forbi skolen til den tid fir karakter af en mindre
trafikeret adgangsvej. Lokalplanen indeholder en henvisning til de geldende
byggelinier.



3. Spiuldevandsplanlegning. Omridet er kloakeret og har tilslutning til kommunens
rensningsanlag.

4. Varmeplanlegning. Omridet indgér i et naturgasomréde. Forsyningsnettet er
etableret, og al ny bebyggelse skal tilsluttes nettet.

5. Landbrugspligt. En mindre del af omridet er pdlagt landbrugspligt. Lokalpla-
nen indeholder bestemmelser om vilkdrene for ophavelse af landbrugspligten.

6. Stgjforhold. a. Virksomhedsstgj: Inden for omrddet eller i dettes umiddelbare
nzrhed findes der ikke virksomheder, der vil kunne give anledning til stgjgener,
der overskrider de geldende grenser. b. Trafikstgy: Der er ikke tale om vedvarende
stgjbelastning fra den spredte trafik pd landevejen, men tunge kgretgjer kan
kortvarigt affgde et stgjniveau, der overstiger 55 dB(A). Lokalplanen indeholder
bestemmelser til sikring af, at der ved opfgrelse af ny bebyggelse kan opnis
tilfredsstillende stgjforhold.



Lokalplan

Bogense Kommune

Lokalplan nr. 3-123
for Kongslundskolen, Skovby

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994
med senere ®ndringer) fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
nzvnte omride.

1.1

2.1

2.2

Lokalplanens formil

Lokalplanen har til forma4l at sikre,

- at lokalplanomrédet anvendes til offentligt forma&l (skole mv.) samt til
boligformal,

- at et mindre areal (del af matr. nr. 4a Tofte By, Skovby) kan
eksproprieres til brug for skoleudvidelse,

- at bebyggelse og anleg udformes i harmoni med omgivelserne og i
overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhftede kortbilag og omfatter
fglgende matr. nr.e:

2n Karby By, Skovby,

10b og 10f Tofte By, Skovby,

samt del af 4a Tofte By, Skovby

samt alle parceller, der efter den 18.8.1997 udstykkes fra de na®vnte
ejendomme.

Lokalplanens omride opdeles i delomrdderne 1 og 2 som vist pd kortbi-
laget.



2.3 Med byridets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres det i stk. 2.1 nevnte omride fra landzone til byzone.

2.4 Matr. nr. 4a Tofte By, Skovby er undergivet landbrugspligt. Land-
brugspligten skal dog ikke vere til hinder for, at den del af ejendom-
men, der indgdr i lokalplanomrédet, tages i brug til de i lokalplanen
angivne formél, men indtil da skal arealet drives jordbrugsmassigt efter
landbrugslovens regler.!

§ 3 Omréadets anvendelse

3.1  Delomrdde 1 mi kun anvendes til offentligt formal (skole samt friarealer
hertil sisom skolegdrd, idrets- og haveanleg mv.). Byrddet kan dog
tillade, at der inden for omridet opfgres eller indrettes enkelte boliger
for personer med tilknytning til skolen.

3.2 Delomrdde 2 md kun anvendes til boligformél (heldrsbeboelse). P4 hver
ejendom m3 kun opfgres eller indrettes én bolig for én familie. Byrddet
kan dog tillade, at der pd en ejendom drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrider under foruds®tning af, ar
virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende ejendom, ar
virksomheden efter byrddets skgn drives pd en sidan méde, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, ar virksomheden
ikke medfgrer ulempe for de omboende, og at virksomheden ikke
medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pd den pigzldende
ejendom. Bebyggelsen md kun bestd af dben og lav bebyggelse.

§ 4 Vej- og adgangsforhold
4.1 De eksisterende overkgrsler fra Middelfartvej til ejendommene i
lokalplanomradet opretholdes med deres nuvarende beliggenhed.?
§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma3 ikke overstige 25.
5.2 Bygninger mé ikke opfgres med mere end én etage og udnyttelig
tagetage. Tage md kun udfgres som symmetriske sadeltage. Intet punkt
af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der i delomrdde

1 overstiger 10 m og i delomrdde 2 8,5 m over terren, milt efter reglerne
i bygningsreglementet.

' Ophevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med ministeriets godkendelse af udstykning. Der kan i
forbindelse med ophzvelse af landbrugspligten stilles betingelser i medfgr af § 4, stk. 2 og/eller stk. 3 i
landbrugsloven.

? Der er i medfgr af lovgivningen om offentlige veje fastsat serlige adgangsbestemmelser langs Middelfartvej
(landevej nr. 613, Middelfart-Bogense). Der kan ikke af Fyns Amtskommune forventes meddelt tilladelse til
etablering af nye adgange til Middelfartve;j.

* Der er i medfgr af loven om offentlige veje tinglyst byggelinier langs landevej nr. 613, Middelfart-Bogense.



5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

9.1

Tagets vinkel med det vandrette plan md kun vare mellem 25° og 30°
eller mellem 40° og 50°. Byrddet kan dog tillade, at garager, carporte,
cykelskure og lignende mindre bygninger opfgres med lavere taghald-
ning end 25°.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byridets tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m8 ikke anvendes materia-
ler og farver, som efter byrddets skgn virker skemmende.

Tage, hvis vinkel med det vandrette plan ligger mellem 40° og 50°, mi
kun dekkes med rgde vingetegl.

Udvendige vagflader, herunder brystningspartier, sdlbenke o.l. samt
hegnsmure, md kun m3 fremtrede i blank mur af rgde teglsten uden
prag eller som vandskuret eller pudset mur i hvid farve eller i farve
dannet ved blanding af hvidt, sort og jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop), jf. kommunens vejledende
farveprgver. Udvendige vagflader og hegnsmure, opfgrt af gasbeton el.l.,
skal altid fremtrade pudset.

Ubebyggede arealer

Hegn mi kun etableres som levende hegn og skal mod vej plantes
mindst 30 cm inden for skel. Ejeren af grunden har den fulde vedlige-
holdelsespligt for hegn mod vej, medens hegn mod nabogrunde
vedligeholdes i henhold til hegnslovens bestemmelser om faelleshegn.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse og ved ombygning eller @ndret anvendel-
se af eksisterende bebyggelse skal der inden for delomrdde 1 sikres det
efter byridets skgn ngdvendige areal til parkering. Inden for delomrdde
2 skal der sikres parkeringsareal svarende til mindst 2 bilpladser pr.
bolig.

Beskyttelse mod trafikstgj

Fgr opfgrelse eller indretning af ny bebyggelse pabegyndes, skal det -
sifremt byridet kraver det - gennem stgjberegninger indbefattende
eventuelle ngdvendige stgjbegrensende foranstaltninger eftervises, at
der ved bebyggelsen kan overholdes et maksimalt stgjniveau pa 55
dB(A). Denne dokumentation skal vere godkendt af Bogense Kommu-
ne, fgr byggeriet pdbegyndes.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes naturgasforsyning. Bebyggelsen
m3 ikke tages i brug, fgr tilslutningen har fundet sted.



§ 10 Tilladelser fra andre myndigheder mv.

10.1 P4 ejendommen matr. nr. 4a Tofte By, Skovby er der tinglyst deklara-
tion i henhold til lov om ophgrsstgtte (lovbek. nr. 676 af 9. august 1995).
Uanset lokalplanens bestemmelser mé der derfor ikke ske bebyggelse
eller &ndring af eksisterende lovlige forhold pi den del af ovennzvnte
ejendom, der er omfattet af lokalplanen, fgr arealet er tillagt skolens
areal, og deklarationen er ophavet for dette areals vedkommende.

§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1 Nér der er foretaget offentlig bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan,
mi udstykning, bebyggelse og andre dispositioner kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser (jf. planlovens § 18).
Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlag,
der er indeholdt i planen.

11.2 Byriddet kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelser i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages, dersom der tilveje-
bringes en ny lokalplan. '

11.3 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af denne.

11.4 I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nir ekspropriationen vil
vere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Séledes vedtaget af Bogense byrdd, den ¢ ,ovember 1997

Frants Bernstorff Bent Kragh Madsen
Borgmester Kommunaldirekter

Forslaget til lokalplan er bekendtgjort den 2- december 1997

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Bogense byrdd, den 26. februar 1998

Arne Kruse Alex Brd J@rgensen
Borgmester Cen orvaltningschef

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjortden 17 . pmarts 1998.
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