Tilleeg til

Planstrategi 2015

Nordfyn
Juli 2017

-

-t T
==

nordfyns
kommune







Indhold

Indledning

En samlet turismestrategi

Strandgyden, Skastrup

Det nye omrade - Strandgyden
Nordstrandsvej, Tgrresg

Det nye omrade ved Nordstrandsvej
Strandvejen, Hasmark

Det nye omrade - Strandvejen Hasmark
Gravemaen, Hasmark

Det nye omrade - Gravemaen, Hasmark

Understattelse af vaekst og udvikling

10

11

12

13

14

15

17



L;‘

o
e

\

I
!




Indledning

Nordfyn Kommune er en stor sommerhus kom-
mune med i alt omkring 3500 sommerhuse.
Sommerhusene er med til at skabe liv i vores
kystomrader og understgtter erhvervsliv og de-
tailhandel.

2011 fik Nordfyn Kommune, med et landsplandi-
rektiv, tilladelse fra Naturstyrelsen til at planleeg-
ge for to nye sommerhusomrader ved henholds-
vis Skastrup Strand og ved Bardesg Strand med i
alt ca. 70 nye sommerhusgrunde. Udbygningen
af omraderne er i gang og der har veeret efter-
spargsel efter de nye grunde.

Kommunalbestyrelsen gnsker at styrke udbygnin-
gen med sommerhuse og vil med dette tillaeg til

[] Eksisterende sommerhusomrade
B Landsplandirektiver
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planstrategi for Nordfyn Kommune indlede pla-
narbejdet med udlaeg af godt 300 nye sommer-
husgrunde.

Anledningen er at Folketinget har vedtaget en
ny planlov, som skaber mulighed for at kom-
munerne kan ansgge om tilbagefersel af uud-
nyttede sommerhusomrader og udlaeg af nye
sommerhusomrader.

Tileegget til planstrategien, vil derfor blive fulgt
op af en ansggning om nye sommerhusomrader.

Tileegget er i hgring fra onsdag d. 19. juli til og
med tirsdag d. 12. september 2017.

Tarresg Strand

Oversigt over sommerhusomrader og de to gaeldende landsplandirektiver.



En samlet turismestrategi

Sommerhusene i kommunen er koncentreret |
to omrader. Det starste af de to omrader ligger
i den gstlige del af Kommunen og bestar af et
naesten sammenhaengende omrade fra Tarresg
Strand mod nord til Hasmark Strand mod syd. Det
andet omrade er vaesentligt mindre og ligger ved
Skastrup Strand i den vestlige del af Kommunen.

| kommuneplanen er udpeget 4 byer der skal
understgtte sommerhusomraderne.

Det drejer sig om:

Terresg, Bardesg, Hasmark og Skastrup.

Byerne kan f.eks. understgtte sommerhusom-
rdderne med dagligvarehandel og et bredt
udbud af handvaerkere til servicering af om-
r&derne. Herudover er de fire byer betjent med
kollektiv trafik.

Kommunalbestyrelsen har i kommuneplanen
opstillet en malsaetning om, at der skal veaere et
tilgaengeligt sammenhaangende stisystem i som-
merhusomraderne.

Stisystemet skal dels ggre omradet mere trygt at

feerdes i og dels sikre en bedre sammenhaeng i
omraderne.
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Turismepotentialer p& Nordfyn

Tilbbagefarsel af ubebyggede
sommerhusomrader og nye udlaeg

I Nordfyn Kommune er der stor efterspgrgsel eft-
er sommerhusgrunde. En gennemgang af kom-
munens sommerhusomrader har derfor kun af-
daekket fa ubebyggede grunde. De ligger alle
i allerede lokalplanlagte omrader og forventes
pa grund af den store efterspargsel at blive ud-
bygget inden for en kortere arraekke. Det er der-
for ikke muligt for Nordfyn Kommune at udpege
sommerhusomrader som kan tilbagefares.

Pa grund af den store efterspgrgsel efter sommer-
husgrunde ved Kommunens lange og eftertragt-
ede kystlinje vilkommunal bestyrelsen med dette
tillceg til planstrategien vil pege pdé fire omrdder,
som gnskes overfgrt til sommerhusomrader. Det
drejer sig om et omrade ved Skastrup Strand, et
omrade ved Tgrresg Strand og to omrader ved
Hasmark Strand. Alle fire omrdder er beliggende i
tilknytning til de understgttende turismebyer.

| det fglgende er de fire omrader beskrevet.

Hordstrandsvej &
TORRESG o
BARDES@ ©
Strandvejen
HASMARK @

@ nyt sommerhusomrade

© byer med turismepotentiale



Hasmark Strand




Strandgyden, Skastrup

Omradet er beliggende 500-600 m nordvest for
Skastrup paetterraenderskranerletmod Lillebaelt.
Mod gst er omradet afgraenset af Strandgyden,
der vejbetjener det eksisterende omrade, mod
nord af det eksisterende sommerhusomrade og
mod vest og syd af dyrkede landsbrugsarealer.

Omradet ligger i direkte tilknytning til det
eksisterende sommerhusomrade og vil saledes
kunne understatte Skastrup som turistomrade.

Omradet ligger bag ved strandbeskyttelseslinjen.

Inden for omradet ligger et par mindre §3
omrader, der fglger en lavning i terreenet og
fremstar som mindre sger. Lavningen er samtidig
udlagt som en del af grgnt Danmarkskort.
Lavningen kan udlaegges som grgn forbindelse
uden bebyggelse ved udstykning af omradet.

| omradets sydlige skel ligger et jord- og stendige,
som dog ikke vil blive bergrt af omradets udstyk-

Skastrup

ning, da det ligger i omradets afgraensning.
Kysten ved Lillebaelt er udlagt som Fuglebeskyt-
telsesomrade og Habitatomrade (Natura
2000-omrade). Grundet den korte afstand fra
det foresldede sommerhusomrade Strandgyden
til Natura 2000-omradet N108, mindre end 500
m, kan der potentielt forekomme en pavirkning
pa de naermest beliggende naturtyper og arter
pa udpegningsgrundlaget. | milijgrapporten er
det vurderet, at udleeg af sommerhusomrader
ikke vil udgare en vaesentlig pavirkning pa Nat-
ura 2000-omradet og udpegningsgrundlaget for
dette.

Omradet omfatter arealer, derikommuneplanen
erudlagttilstarresammenhaengendelandskaber.
Omradet ligger i udkanten af udpegningen og
direkte op til eksisterende sommerhusomrader.
Pa den baggrund vurderes det, at udlaegningen
til sommerhuse vil medfagre en mindre pavirkning
af landskabet.

Strandbeskyttelse
83 Sg
§3Eng

83 Strandeng

Beskyttede sten- og jorddiger
Grgnt Danmarkskort

Bluespots

100 200




Det nye omrade - Strandgyden
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Fremtidige forhold Strandgyden
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Stier

Grunde
Feelles friareal

Beplantningsbeelte
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Arealet udlaegges i to omrader adskilt af §3
omradet, der udlaegges som grgn forbindelse
gennem omradet.

Det to nye omrader, som udstykningen er
opdelt i, udggar tilsammen ca. 149.600 m>.
Det betyder at der kan udstykkes ca. 94
grunde indenfor omradet. Omradet vil med
sin beliggenhed i det skrAnende terreen fa
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en attraktiv udsigt ud over Lillebaelt, uden at
omradet griber forstyrrende ind i landskabets
karakter.

Fra omradet vil der kun vaere f& minutters
gang til kysten ved Lillebaelt. 5-10 minutters
gang fra omradet ligger skoven ved Nyhave,
som er et andet rekreativt omrade som egnen
byder pa.



Nordstrandsvej, Tarresg
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Omradet er beliggende 5-600 m nord for Tarresg
i et Gbent og fladt landskab bag et eksisterende
sommerhusomrade. Omradet ligger saledes i
tilknytning til et omrade med turisme potentiale.

Omradet er afgraenset af en draenings kanal mod
syd, et skovomrdde mod gst, det eksisterende
sommerhusomrdde mod nord samt et dyrket
landbrugsomrade mod vest.

Den nordlige del af omradet er beliggende
indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Eksisterende fqr‘ﬁold Nordstrandsvej, Tarresg

En stor del af omrader er beliggende inden
for skovbyggelinjen, som skal ophaeves hvis
planen skal realiseres. Skoven er en del af grgnt
Danmarkskort, men er ikke bergrt af planen.

Omradet omfatter arealer, der er i risiko for at
blive vadere ved stigende grundvandsstand og
skybrud, sékaldte bluespots.

Det vurderes, at det er ngdvendigt med fokus
p& handtering af oversvgmmelsesrisiko og
klimasendringer i den videre planlsegning for
sommerhusomradet.

Afgreensning
11 Strandbeskyttelse

83 Sg

Skovbyggelinje

Bluespots

100

Beskyttede sten- og jorddiger
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Det nye omrade ved Nordstrandsve;

Fremtidige forhold
Nordstrandsvej, Tarresg
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Grunde
Feelles friareal

Beplantningsbeelte

Det nye sommerhusomrade udlaegges, sa
det ligger bagved strandbeskyttelseslinjen.
Det muligger at arealet mellem det eksister-
ende sommerhusomrdde og det nye som-
merhusomrade kan udlaegges til feelles friar-
eal for bade det eksisterende omrade og det
nye. Gennem friarealet kan etableres tradte
gangstier med forbindelse til kysten og til
naboarealerne.

Det nye sommerhusomrade omfatter tilsam-
men et areal p& ca. 118.900 m? inkl. det faelles
friareal i omradet, men ekskl. det friareal, der
ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen.
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Med en gennemsnitig grundstgrrelse pa
ca. 1200 m?, kan der i alt udstykkes 74 nye
sommerhusgrunde.

Omradet vil med sin placering kun fa
hundrede meter fra kysten veere saerdeles
attraktivt som sommerhusomrade. Med den
nye sommerhusudstykning vil der blive skabt
et nyt feelles friareal og nye forbindelser rundt
i omradet og til den neaerliggende skov, som
samlet set vil skabe et mere oplevelsesrigt
omrade.



Strandvejen, Hasmark

Omradet er beliggende i den vestlige del af det
eksisterende sommerhusomrade Hasmark strand
400 m nord for byerne Vesterballe og Hasmark.
Omréadet ligger bag og vest for seldre eksisteren-
de sommerhusomrader og afgraenses mod syd
og vest af &bne landbrugsarealer.

Det eksisterende sommerhusomrade er karak-
teriseret ved teetbeliggende sommerhuse fra 50-
60’erne beliggende pa relativt sma grunde.

Hasmark Camping ligger umiddelbart gst for om-
radet. Samlet set indeholder Hasmark store tu-
risme potentialer

Det nye omrade er opdelt af et bredt beplant-
ningsbeelte, som er en del af det Grgnne Dan-
markskort.

Eksisterende forhold'Strandvejen, Hasmark

Hasmark strand

| omradets nordvestlige hjgrne ligger et areal
med strandeng og en sg, begge beskyttede na-
turomrader.

Omradet omfatter arealer, der er i risiko for at
blive vadere ved stigende grundvandsstand og
skybrud, s&kaldte bluespots.

Omradet omfatter tilige arealer, der kan blive
pavirket ved stigende havvandsstand.

Det vurderes, at det er ngdvendigt med fokus
pa handtering af oversvemmelsesrisiko og Kli-

maaendringer i den videre planlaegning for som-
merhusomradet.

Bindinger
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Strandbeskyttelse
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Det nye omrade - Strandvejen Hasmark

Fremtidige forhold Strandvejen, Hasmark
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Beplantningsbeelte

Det nye sommerhusomrade udlaegges, sa
der sikres et feelles friaral/grent omrade mel-
lem det eksisterende sommerhusomrade og
den nye udstykning. Gennem friarealet kan
etableres gangstier, der forbinder sig omra-
det med det eksisterende stinet og dermed
videre ned til kysten og naboarealerne.

Det brede beplantningsbaelte ned gennem
omradet bevares som gregnt friareal langs
en intern stiforbindelse. Den beskyttede
strandeng og s@ indgar i det feelles friareal.

Omradet har en placering meget taet pa
kysten med et saeregent, kulturhistorisk og at-
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traktivt sommerhusomrade som nabo foruden
Hasmark Camping, der er en velfungerende
attraktion for omrddet med flere faciliteter og
aktiviteter i lgbet af sommerhalvaret.

Det nye sommerhusomrade omfatter tilsam-
men et areal pa ca. 145.900 m?inkl. det faelles
friareal i omradet. Med en gennemsnitlig gr-
undstgrrelse pa ca. 1200 m?, kan der i alt ud-
stykkes 91 nye sommerhusgrunde.

Disse lokale forhold skaber gode forudsaetnin-
ger for et nyt attraktivt sommerhusomrade



Gravemaen, Hasmark

Omréadet er centralt beliggende i det eksisteren-
de sommerhusomrade Hasmarks Strand, knapt
100 m fra kysten.

Omrddet fremstér som et fladt landbrugsareal,
der ligger bagved og i direkte tilknytning til
en raekke eksisterende sommerhusomrader,
der afgraenser omradet mod nord, @st og
vest. Mod syd graenser omradet op til dyrkede
landbrugsarealer og til Gravemaen, der fungerer
som fordelingsvej for hele den sydlige del af
Hasmark Strand.

Et stgrre park- og fritidsareal, streekker sig ind i
omradetfranord. Arealeterendel afferiekolonien
Hasmark, som bade med sin historie og faciliteter
er en attraktion for omradet. Generelt er der stort
turisme potentiale i Hasmark.

Eksisterende forhold Gravemaen, Hasmark

Gravemaen, Hasmark

En mindre del af omradet er omfattet af

strandbeskyttelseslinjen.

Omradet omfatter arealer, derikommuneplanen
erudlagttilstarresammenhaengendelandskaber.
Omréadet ligger i udkanten af udpegningen og
direkte op til eksisterende sommerhusomrader.
P& den baggrund vurderes det, at udlaegningen
til sommerhuse vil medfgre en mindre pavirkning
af landskabet.

Omradet omfatter arealer, der er i risiko for at
blive vadere ved stigende grundvandsstand og
skybrud, sakaldte bluespots. Det vurderes, at
det er ngdvendigt med fokus pa handtering af
oversvgmmelsesrisiko og klimaaendringer i den
videre planlaegning for sommerhusomradet.

]
® ® ® @8 Afgraensning

83 Mose

Bluespots
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Strandbeskyttelse
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Det nye omrade - Gravemaen, Hasmark

Fremtidige forhold Gravemaen, Hasmark
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Beplantningsbeelte

Det nye sommerhusomrade udlaegges, sa
det ligger bagved strandbeskyttelseslinjen.

Det muliggar at arealet mellem det eksister-
ende sommerhusomrdde og det nye som-
merhusomrade kan udlaegges til faelles friar-
eal. Gennem friarealet kan etableres tradte
gangstier med forbindelse til kysten og il
naboarealerne

Friarealet er forbundet til et smalt sti- og
friareal, der sikrer forbindelse til Gravemaen
og samtidig opdeler omradets udstykning i
to.

Disse udggr tilsammen ca. 86.800 m?, hvilket
betyder, at der kan udstykkes ca. 54 grunde
indenfor omradet.

15

Fra omradet vil der kun vaere fa minutters
gang til stranden via stiforbindelserne og de
tiistadende grgnne friarealer i de eksisterende
sommerhusomrader.

Det nye sommerhusomrade vil saledes let
kunne integreres i de eksisterende, og sam-
men med den korte afstand til Hasmark
Camping er der skabt gode forudsaetninger
for etableringen af et nyt attraktivt sommer-
husomrade.
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Understattelse af vaekst og udvikling

Med dette tillaeg til planstrategi planlsegges
for i alt 376 nye sommerhusgrunde. De nye
sommerhusgrunde vil i forbindelse med at de
seelges og at der opfgres huse pa grundene,
medfgre en gget gkonomisk omsaetning i
lokalomradet. Den ggede omsaetning kan
opdeles i effekter der opstar i anlaegsfasen
og i mere permanente effekter, efter at
sommerhusene er taget i brug.

Effekter i anleegsfasen

De effekter, der opstar i anleegsfasen, er i
hgj grad knyttet til byggemodning, herunder
anleeg af veje, ledninger, kloaker mm. Disse
opgaver vil formentlig i hgj grad blive lgst af
radgivere, handvaerkere og entreprengrer, der
er bosiddende pa Fyn eller maske i en anden
del af landet. Det er ikke saerligt sandsynligt
at opgaver af denne stgrrelse vil blive lgst af
lokale handveerkere fra Skastrup, Tarresg,
Bardesg eller Hasmark. Man ma antage at
disse ikke helt sm& opgaver i hgj grad vil blive
sendt i udbud og formentlig vundet af firmaer
pa Fyn.

En anden del af effekterne vil veere knyttet
fil opferelsen af sommerhusene. De fleste
sommerhuse opfgres i dag som typehuse,
projekteret af typehusfirmaer med speciale i
sommerhuse. Projekteringen af disse huse sker
som hovedregel pa et kontor ofte i en starre
by et andet sted i landet uden lokal forankring.
Husene opfgres som oftest af tilrejsende
handvaerkerteams som pa kort tid faerdigger
byggeriet. En reekke delentrepriser, som ikke
kreever kendskab til det konkrete byggeri, som
f.eks. tilslutning af strgam eller udgravning til
kloak udfgres dog ofte af lokale handvaerkere.
En mindre del af sommerhusene kan dog
forventes atblive opfert aflokale handvaerkere.
Det vil formentlig vaere de mindste og billigste
af de nye huse.

Samlet set vurderes det at effekterne pa

understgttelse af vaekst og udvikling lokalt vil
veere meget begraensede i anlaegsfasen.
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Permanente effekter

De mere permanente effekter af nye
sommerhuse vil knytte sig tilenlang reekke afde
ydelser eller varer, som sommerhusgaesterne
tilkgber i ferier og weekends. Selv om mange
sommerhusgaester kaber dagligvarer
pa vejen til sommerhuset, vil den lokale
dagligvarehandel i Skastrup, Bardesg og
pa Hasmark Strand formentlig f& en mindre
omsaetningsstigning. | lighed med tendensen
i andre turistomrdder i landet vil de fleste
dagligvareindkgb formentlig blive foretaget i

Nordfyn Kommunes hovedbyer Bogense,
Otterup og Sgndersg. En anden del af den
lokale veekst vil knytte sig til restauranter,
ishuse, mingolfbaner mm. Disse virksomheders
omsaetningsudviking ma forventes at vaere
nogenlunde proportional med antallet af
overnatningsmuligheder og det vil formentlig
veere pa dette omrade, man vil se den stgrste
lokale veekst.

En anden del af de permanente effekter
knytter sig til reparationer, tilbygninger og
ombygninger pa sommerhusene. Disse maivid
udstraekning forventes at blive udfart af lokale
handveerkere. Det samme gaelder for den
servicering som sommerhusene vil medfgre
f.eks. i form af dagrenovation eller renggring i
forbindelse med f.eks. udlejning af husene.
Samlet set vurderes det at effekterne pa
understgttelse af vaekst og udvikling lokalt vil
veere vaesentlige, nar husene er opfert og
tageti brug.

Nordfyn Kommune vil understgtte de nye
sommerhusejeres brug af lokale handvaerkere
og andre erhvervsdrivende, f.eks ved at bista
med udgivelses af kataloger over lokale
handveaerkere eller butikker i omradet.
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